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Belediye Meclisinin 12.06.2025 Tarihli |.birlesimi 1. oturumunda Belediye Meclisince karara
baglanmak iizere Imar Komisyonuna havale edilen ve Belediye Meclisinin 12.06.2025 Tarihli 2.
oturumunda; {lcemizde Bahgelievler Mahallesindeki 106 Ada. 33-34-35 Parsel numarasinda kayith

alandaki Imar Plam Degisikligi teklifi meclisimizce miizakere edildi.

Yapilan goriigme sonunda, Kose ilce Belediyesi gerek niifus gerekse ekonomik agidan gelisme
odsteren verlesim birimlerinden birisidir. flcenin niifus yapisinda ve ekonomisinde meydana gelen
degisimler: saglik hizmetlerine yonelik ihtiyacinin karsilanmasindaki Hastane Alani yetersizligi gibi
snemli sorunlar da beraberinde getirmistir. Diizenlemeye konu alan kapsaminda alnan ilgili kamu
kurum ve kuruluslarinin goriisleri dogrultusunda; Saglik Tesisi Alanmna yonelik ihtivaglarin
karsilanmasi i¢in Hastane Alani amaciyla “Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisikligi™ yaptlmak
istenmektedir. Degisiklige konu alan kapsaminda; mevcut arazi kullanim karar olan Tarimsal Nitelikli
Alan fonksiyon karar ilgili kurum goriisleri dogrultusundan kaldinlmis ve verine Saglik Tesist Alanina
yonelik ihtiyaglarin karsilanmasi i¢in Hastane Alami 6nerilmek iizere yeniden planlamaya gidilmistir.
UiP:291096599 NiP:291096598

Sonug itibariyle; Ilgemizde Bahgelievler Mahallesindeki 106 Ada, 33-34-35 Parsel
numarasindaki kayitl tasinmazlar iizerinde yapilan “Nazim ve Uygulama Imar Plani Degisikligi™ nin
imar komisyonunca uygun olduguna karar verilmistir. Mecliste yapilan miizakere sonucunda: Bahse
konu Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisikliginin, imar Komisyonu raporu dogrultusunda
meclismgpe isaretle oylama sonucunda katilimeilarin oy birligi ile karar verildi.
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Glmighane fii, Kbse iges!, Bahgelievier Mahallesi
106 Ada, 33-34-35 Parsele ligkin

Acidama Raponu {71000 Gigst Lygulame bner Per Dediphdd)

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

2, ARASTIRMA VE ANAL{Z GALISMALARI
2.1, GENEL MORFOLOUIK DURLIM
2.2, DEPREMSELLIK DURUMU
2.3, KUMATIK KOSULLAR {iim Yapisi, Sicaklik, Yads ve Rizgar)
2.4, TASKIN DURUMU VE ANI SU BASKINLARI
2.5. JEOLOJK VE JECTEKNIK ETUT ANALIZ)
2.6. YAP! YASAKL| ALANLARA |LISKIN DURUMLAR
2.7. ESIKLER VE CEVRESEL DEGERLER
2.8. TOPCGRAFIK DURUMU
2.9, MULKIYET DOKU ANALIZI
2,10, HALUHAZIR HARITA DURUM ANALIZ!
3. YORURLUKTEKI MEVCUT PLAN KARARLARI
4, PLAN TEKLIFI
4.1. PLAN TEKUFININ AMAC ve GEREKCES
4.2 KENTSEL TEXNIK ALTYAP! DEGERLENDIRILMES!
4.3. PLAN TEKLFININ GETIRDIG KARARLAR
5. PLAN HOKOMLERI

Irrer Plan Dediskitd Pafiasi ve Aqklama Raponu bir batiin okip;
Acarma Rapon; kapak sayfas haic 10 sayfadan ougmaldadr.
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Gurnughane i, Kése lIigasi, Bahgelievier Mahallesi
106 Ada, 33-34-35 Parsele ligkin
Agikama Rapony 171000 Giged Uyguams krer Pen Degig)

CETAYL BLGHICIN OR BARKCDU GRUTUNUZ

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Gumushane li, Kose licesi, Bangelievier Mahallesndels 1/1000 olgekdi Dizenlemeye konu alan 3° UTM Projeksivona, EDS0 Datumn, 32 Diiminde
H43-D-03-B-3-C / H43-D-03-B-3-D halinazr imar paftasndaki 106 ada, buunmakta olup yatayda 554700 — 554 900, dkeyde 4454700 —
33-34-35 parsel numarasinda kayth tasnmazlar Uzerinde Uyguiema Imar 4.455.100 koordinatian arasina rastlamaktadr,

Plani Degisikigine aidimek istenrmistr.

Hanta 1 Fanama Aaninn Lizak Cevresi e ligkis!

Duzenlemeye konu alan Kose loe Merkezinin kuzeybatsinda ver Duzenlerneye konu alan ve yakin cevresindeki yaplagmalar asagdaki uydu
almaktadr. loe merkezinden stz konusu alana engim mesafes! tast aksian gorunttstinde yer amartad,
kullanimak tzere 2.0 kn'dir.

Hatta 2 Paniama Aannin Yakn (evres le ligks!
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GUmighane i, Kose Bangelievier Mahallesi

= liskin

Aciiama Raporu {1/1000 Cleel Unguierms ey Plen Dkl
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DETAYL BILG N OF BARKODU ORUTUNUZ

2. ARASTIRMA VE ANALIZ GALISMALARI

mar planian, bir bolgenin fizikse! duzenlemesini, kullanimini ve gelisimini belireyen onemii dokimaniarar Arazi ve analiz ¢aligmalan, imar planiannin clugturumas

ve guncellenmesi surecinde kritik bir rol oynar., lste bu galgmalann imar planian Uzerindeaki Snemili etkien

+  Topografik Analizler: A=z anaivlen br bolcenn topodratyasn
degerendirmek igin kulanir Bu analizier, egim, su akigi, dogal
engeller gbi fakioren inceleyerek, arazi kullaniminn en uygun sexide
plankanmasina yardmar olur. Bu sayede afet risklerinin azatimasi ve
cevresel surdurilebilifik saglanabiir

+  Kullamim Potansiyeli Belirleme: Arer analzien bir bogede
arazi kullanminin en uygun sekide belienmesine yardimer olur
Araziern lekesel olarak belifenmesi sonucunda bolgeye yonelik
kullanimlannin potansivelen;, degiskenlk iceren nufus artigi ve
ekonomik geligime uygun bir sekide cevap verebiir

+ Cevresel Etki Degerlendirmeleri: Araz znalzien mar
planlannin  gevresel etkilerini degerlendirmeye yardimer  olur
Ekosisternien, su kaynakarn, biyolojk cestliliay ve diger cewesal
faktoren goz onunde bulundurarak planiann sturdarilebir cimasini

saglar

+ Altyapi Planlamasi: Arazi analizler, boloedeld altyapi ibtiyaglanni
belifermek icin kulanir Yoliar, teknik attyap sistemler, enerji tesislen
gibi altyap unsurian, bolgenin biyime ve gelisimini desteldeyecek
sekide planianir

+ Niifus ve Demografi Analizleri: mar pianian, boloenin nifus
yoguniugunu ve demografk yapisn dikkate amalidr. Bu analizler,
gelecekiekl nufus arbiglanni tahmin etmek ve bura gore donat
hizmetlen gibi ihtiyaclan karslamak icin kullanilr,

« Erisilebilirlik ve Ulasim Analizleri: Ulsm ve engigbiliik
analizien, bolgedeki ulagm altyapisini degerendirr. Bu, trafigi
duzenleme, toplu tagma sistemler olugturma ve bolgenin
ulaglabilriaini artrma gioi konularda kararlar ainmasina yardmer olur

Bu fakiorer, arazi ve analiz ¢alismalannin imar planiannin etldli bir sekilde clugturuimasina ve guncellenmesine nasi katk sagladgini gostemmektedin. Bu galisralar,

duzenlemeye konu planiarma alaninn strdurilebilin, guveni ve islevsal bir sekilds gelismesing olanak tanir

21.  GENEL MORFOLOJIK DURUM

Dogu Karadenz kentiennin gerek yerlesme alaniannin cografl vapisi gerekse
forikaiyoniann doga e belifediken uyum agisndan ortak, degismez ozeliker
gost

enr. Planiama Alani ve yakin ¢evresindek yerlesim de buna gok glzel
bir ormektir. Gegristen gunumuze gelen ice kent merkezinin varig) ve ticari
unitslenn burada kumelenmesl, merkezden Lzaklagan yamagclaraa ise konut

guruplannin, kentin ana formunu belidedigl stylenebir.

22.  DEPREMSELLIK DURUMU

Hanta 3 Tarove Deprem Tehike Hantas (AFAD 2018)

lce kent merkezl lineer gelisen kent olmakia beraberinde engebel
topografyandan kagnlan diziikder sebebiyle dagnik bir form gérintust
olusturmakta ve bu dagink kesimier ozellide kentsel yeresme alani clarak
geleneksel veresmede oncelk kazanmiglardr, Sk derelerle  yanimig
yarmaglar, Dogu Karadenz yeresmelennin kuzey-bat iizgaranna ksmen
kapal ve gunese yonelk alankan olarak, bivometeorolojk agdan en i
kogullan beliderer

Planlama Alani da dahil cimak Uzere Bakanlar Kurulu'nun 22.01.2018 tarh ve
2018/11275 sayl karar ek clan Turkiye Deprem Tehlke Hartast” na gore yer
wmelen degerern belifenmmistir

Deprem riski her zaman goz ¢ninde bulunduruimall ve deprem yonetmeligne
uyumaldr. Olas bir depremin bolgede heyelan vb. afetiere sebep olabilleced
unutulmamealidrr,

Planiama Alan kapsamindaki yaplacak vaplarda “Turkiye Bina Deprem
Yonetmelig!' e el 'Deprem Etkisi Altnda Binalarn Tasanmi Igin Esaslar'

hukimiering uyurmaliclr,

Afete Maruz Alaniara iigkin, | Afet ve Acll Durum Mudiriugunce ilan edimig
Afete Manuz Alan bulunmamaktadrr,
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2.3.  KLIMATIK KOSULLAR (iklim Yapisi, Sicaklik, Yagis ve Riizgar)

imar planiannin hazranmasinda, Wimatik kosularn dikkate alinmas: buytk bir oneme sahiptin. Son zamanlarda Kimatik kogullar ve eomorfoo)i erasindaks lighd

detayll irdelendiginds; ik fakiorin birbirerivie arasndaki uyumsiziukiar sonucunda cewvre sorunian ve kiresel isnma gbil kenulara dogru bir egiim igine
giimektedr. Gunumizde ise kiresel isinma ve bunun gevieye etkis ie igil br endige ortaya Glkmaktacir

Bu kosular, bir bokgenin ikimsel ozelikenn, ikim degiskenlerni ve mevaimseal etkilerini igerr. Imar planiannda Kirmatik kosulann goz onunde bulundunimasi, cesit

alanlarda planlamalann daha etk ve strdinilebiir oimasina katk saglar. Bu konudaki dnemili faltorier asagidaki nususiarda dikkate alinrmaldr

Enerji Verimliligi ve iklimsel Konfor: [mar planian vaplam ener
vernmiligh ve idimsel konforunu artrmak igin Kimatik kogullan gdz ononde
bulundurmalidir Dogru kenumilandimma, yeterll zolasyon, gunes isgindan
maksimum fayda saglama gibi fakiorer, enerj tiketimini azaltabifir ve konforu

Klimatik kosullanin dikkate alnmas), imar planlannin uzun vadel
strduntlebilirik, cewesel uyumiuuk ve toplumun genel refahni arima
amacina hezmet eder Bu nedenle, ikimsel faktorenn analz, planiama
strecinin dnemii bir parcasin olusturmaldic

artrabilr,

" - ! Planlama Alani tipk Dogu Karadeniz iiiminin etkisi atindadr. Bu ikim balges,
yagis alan, kislan yumusak ve serin, nisbi nemi fazla, soguk-donlu ginler az
olan bolgesidir,

120m e T2

‘ En sicak ay ortalamast +20,3 °C, en souk ay oralamasi ise -1.8 °Cldrr
Metecrolojk verilere gore icenin yilk sicakik ortalamasi ise 9,6 C'dr. Icede
Yiin her aynda yagslara rastlamak mimkinadur

turzm sl.‘;\ru 8.6
as Em A W W e Ww i B B Mor En gok yagsh ay Eldm-Kasm, en az yags alan ise Termmuz-Agustos aydr.

Karadeniz ikKiminin hikum surdugl igede yazian sern, kiglan ik ve her
mevsim vadish geger Bu bakmden Karadenz yads dizennin belirgin
ozellidernini tagr.

Tabio 1 ; Gurnushane Inn Y1 iparsndeks "GokyizL Bubl ik Kapaiik-Ackik Dunmu’,
Yags Dunurnu”, ‘Nern Durumu” ve "Hawz Su Sicakigna” iskin Ak Degisim Tablosu

Yillk yagis tutanni mevsimiers gore daglisinda Karadeniz yadis dizeni egemen olmakla birlkte dogu taraftaki merkeziere gore yaz aylannin biraz daha yagigsi
gectig, buna kargiik ikbahar vagislannin daha fazla oldugu gorilir. Meteorolojik veriere gore iigenin, ortalarma ik yagis miktan 462 mm, nem orani ortalamas
ise %75-80 cvanndadir, Gumushane'de yil genelindeki nuzgar dagiim incelendiginde aylara gére farklikdar gostermelte clup, iigede nakim rizgar yoni kuzeydr,

24,  TASKIN DURUMU VE ANi SU BASKINLARI

laniama Alaninin yakin geviesindek arazi yapisini ideledigimizde ise meveut egim vonlenndeki topografik hareketiliten sabeple yagiglar icin dogal drenaj hatlan
bulunmaktacir Her ne kadar dogal dreng) hatian bulunsa da ani su baskinlan ve Kim degigkliy dikkate alinarak dogal yagiglann kontrollu veya kontrolstz
rezervuar salinmianndan bir drena) kanalna ulasan akign konumu, suyun miktan, yer ve zamaniamasi yagam alanindaki imalatiardan once fenni ve mihendisiik
hesaplamiamalanna kenu edierek kontrol attna alinmalicir,

25.  JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZI

Keise loesi mevout planiama sininan kapsaminda ller Bankass Genel Mudinugu, Mekansal Planiama Dalresl Bagkanignca 26/04/20714 Tarhli Imar Pianina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu yaptnimistr. Kent bltuntne yonelk imar planina attic olugturan onayl Imar Planna Esas Jeolojk-Jeoteknik Etut Raporu
irdelendiginde uyguniuk agsindan; Aynnth Jeolajik Etut Gerektiren Alanlar (AJE), Onlemn Alinablecek Nitellkie Stabilite Soruniu Alanlar (OA-2 1) ve Onlem
Alnabiecek Nitelkte Sisme, Oturma, Tasma Guct Agsndan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak belirtimistir. ller Bankas Genel Mudurigt, Mekansal Planiama
Daresi Baskanignca Yaplan 26/04/2014 Tarhli Imar Planina Esas Jeoloji ve Jeoteknix Etid Raporuna uyuacaktr, Uygularnalarda parsel bazinda zemin etUtler
dikkate alnacak olup yap! temeline konu Usttski dokuntl kesmiar kaldriarak saglam kaya bulunmal, temel yakiniannda fosseptik cukur agmindan kaginimal,
kavac tanmiamalan ve jeoteknik hesaplamalar aynntl olarak verimelidir. Yaplacak istinat duwarlan trennde yagsiann etkis le olugan yizey sulan drengja
Lzakaginiarak, Lygun teme dernigi igin enerierde bulunuimalidr. Sevierin, yizey sulan giriginden etidenmesi engellemelidir Yiizey sulannin genelide yamagiarda
birinne dik veya ballk siti dreniere toplanmal ve Sevden digan atimalidr, Kaz, drenaj ve istinat yapilannin ingasi tarmamianmadan yaplasmaya gidiemez.

26.  YAPI YASAKLI ALANLARA iLiSKIN DURUMLAR

Plarlama Aani icerisinde “Afete Maruz Bolge Karan" bulunrmamaktadr
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Glrnaghane lli. Koee ligesi, Bahcelievier Mahallesi
106 Ada, 33-34-35 Parsele ligkin
Agikama Rapon (171000 Sigei Uguiama mer Flan Daigha)

DETAYL BLGI TN OR BARKODU OKLITUNUZ

27.  ESIKLER VE GEVRESEL DEGERLER

Dirzerlemeye konu alanda mevzuat gereQi ve yaplasmaya kapal alan olarak belrenmis esiker buiunmamaktadr. Topografik desenden sebeple etikienen
morfolojk yap goz onunde bulundurularak kentsel yagam alanlannin vaziyet planian ve tasanm proielerinde bu topografik degisimier dikkate alinmalicic
Plariamaya alani ve yakin gevresindeld soz konusu merfolofik yapr; arazl yapisindakd vista/gorinim agisndan ayrnca ceviesal degerert de olugtunmaksadir

28.  TOPOGRAFIK DURUMU

Nitelldl yer segim kararannin Uretiminde dikkate alinmas) gereken en onemii hususlann baginda topografyanin okunmast ve fizki planlamadaki yonlendimelere
konu olan Yikselk Degerlennin, Egim Aralikannin ve Arazi Bak Noktalanni detavl irdelenmesi gerekmektedir. Hem iklimsel konforun var@n strdimek hem de
niteliki yeresim ign Topografik Dururmiann verlen dikkate alinarak uygun deGerleri bulmak gerekdidir,

Planiama Alani topografik agidan degigkeniik icemnekiedir. Planiama alani
ve yakn geviesinin Yiksellk Analz yan tarafta yer almaktadr. Yiksekdi
Analizi sonucunda kuzeye dodru leredikge yukseklian arttig gorulmekeedr,
Planlama alannin en alt - en Ust nokiasi arasndaki kot fark; dinamik
yapisindan dolay kendine ozgu bir gorsel zenginlik ve cesitliik
yaratmakktadir

Yukardaki hususlar gtz onunde bulunduruidugunda yuksekdik analzine
konu topoarafya kentsel estetk agisnda ik etapta manzara cegenn etider.
Yuksek konumdak bolgeler manzara agisindan daha degeri olabilr ve bu
noktalar estetl agidan Gnem arz etmekdedir

Planiama alani ve yakin cevresinin Egim Analizi yan tarafta ver almaktadr.
Egim Analizi scnucunda planiamaya konu alanin egim dederen ¢ogduniukia
%0 — %10 araltnda seyretmektedin Planlama alaninn bat istkametine
dogu ilerdedikge topografik hareketienmenin artiy gozlenmektedic

Yukandaki hususlar goz onunde bulunduruldugunda egim analizine konu
topografyaki egim craninn bellenmesi ve bu vennin yaplasma, aftyap! ve
cevresel dlzenlermelerde dikkate alnmasi anlamina gelr. Egm analizi,
topografyanin ¢nemii bir bileseni olup, arazi kullanim kararlan Uzerinde
dogrudan etk olmaldadr, Bu nedenle arazinin edimi yaplasmaya
uyguniugun belirienmesinde tnem arz etmektedin

Hanta & . Pariarma Aannn 38 Egm Hantas

Planlarma alani ve yakin ¢evresinin Bak Analizi yan tarafta ver amaktadr,
Arazi Bak Anglizi sonucunda planiamaya konu ganin Arazi Bakig Yorierinin
coguniukia bat yonu istkametinde oldugu goniimektedir,

Yukandaki hususlar goz onunde bulunduruldugunda arazinin bakdd yonier
e kimatik kosular, eneri vermiligl ve yasam konforu etkdesim igindedrr.
Bak Analzine konu olan arazinin ywonelimini ve glnegse manz kalma
durumunu bir baigenin: mikrokima kogulanni belider. Omegin guney bakl
kisimlar daha kurak ve scak olabiidken, kuzeye bakaniar daha sern ve
nemi olabilr. Bu nedenle arazi bakg yonu hantasi, yerkesim alaniannin
planianmasinda  Kimatik kogullar, enen vermliigh ve yasam  konforu
agisindan onem arz etmektedi.

Hanta 6 * Fariama Alannn 38 Bak Hantast

GENERAL FLANLAMA #ry v i ve e vz T 0 510

Sayfa B
nitos s QenerelDianiama Comit




Gumiighane fii, Kise lices!, Bahgelievier Mahallesi
106 Ada. 33-34-35 Parsele ligkin

i IRV MRl

29,  MULKIYET DOKU ANALIZI

Dezenlemeya konu Bahcslievier Mahalesindeki 108 ada, 33-34-35 parsel numarasndski kayith tagnmaziann kadastral parsd formianna ligkin Mulkiyet Dot
Andlid asagida gosterimektedrr.
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Hata 7 : Planiama A Mkivel Yaos

2.10. HALIHAZIR HARITA DURUM ANALIZi

Dizenlemeye konu Bahgelevier Mahdllesindeld 106 ada, 33-34-35 parsel numamasindaki kayh tasnmazlar ile vakin gevresinin arazi dururmu, Ozerindeli
yaplasmalar, topografk ve figkse! degerlers konu edilen Halhazr Rarita Durum Analizi agagida yer almaktadr,
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i YURORLUKTEKI MEVCUT PLAN KARARLARI

Yuririikiek mekansal planiar, kapsadidan alan ve amacian agisndan Belediyesince onaylanmig olan |mar Planindan olusmakiadr, Planiamaya Konu Alanin
mevcut imar plant kararan agagida yer alrmaktadr,

Digzenlerneye konu gann yurkokte buunan 11000 Olgekd Uyguiarma imar Planindaki konumu rdelendiginde ise, Tanmsal Niteliki

Aan’ olarak planiannigtir.
Dizeniemeys konu slana batsindan Tagt Yolu (20 metr )" e engim sagtanmaktadwr
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Haita O - Pariama Aainn 1/1000 Olgaid Lvguarma har Panindak Konumu
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4. PLAN TEKLIFi

41.  PLAN TEKLIFiNiN AMACI VE GEREKGES]

Dizeniemenin termel amag ve hadef meveut plan tzerinde yaplacak degighdide insan ve gevre minasebetiernden sebeple toplum hayaini yakndan efideyen
fizlkse! cevieyi sagiki bir yapya kavustummak, dozenleme alanndald ver segimi ve geligme egiimlerini ytriendimek ve topragin korunma, kullannma dengesini en
rasyonel bigmde balrermeldir.

Imar planian, herhangi bir slanin mevout ve yeniden saglanabiecek imikanianyla gelecelde, belid zarman araligindzld gelisme durumuna gore omas digtintien
bigirin tasarianmas! iglermidir. Yapian planiann uygulznabiliig, soz konusu alanin gergek veri ve ihtiyackan ile uyurlu cmasina bagidr. Dolaysyia planiama, hem
siivokli olarak gelismeleri, degisen kogullan izlemse, degerlendirme ¢abasint zorunlu kilmakta; hem de &nceden tahmin edilemeyen
durumlann ortaya gikmas: ihtimalinde, séz konusu sorunun ¢dziimil i¢in gerekli tedbirlerin alinabilecedji esneklikte hareket edimesini
ongamakted.

Planlama suresince ongorlen duumlar kargnda "dedisen streglere bagh olarak® birtaern farkiiidar uygulamaya safhasinda kendini gistermeldedir, Bu va
berzen necenlere onaylanmig imar planiannin degistrimesi gerekebiir. Bu durumda imar planiannin dizettlerek itfyaglara uyurniu hale gstiimesi zomuniuiuk
olugturmalktadr, :

Rindigi trere Kose le Beledyesi gersk nufus gerskse ekonomik agdan gelieme gosteren verdegim bifmisdnden birsidr, igenin ntfus yapsnda ve
ekonomisinde meydana gelen degisimler; sagik tesisi htyacnn karglanrmasindaké "Hastane Alant yetersizligi gity ¢nemf sorurfan da beraberinde getimnigtir

Plan degiskiginin esash gerekgasi ise; duzerlerneye konu alan kapsaminda ainan gl kamu kurum ve kuruluglarnn goréglen dogrutiusunda il durum ve
topodrafik yap: dikdate alnarak, Sagik Tesisl Alanna yonalk ihtivaciann karglanmas igin "Hastane Alan” amach dizenkemeye giderimesi gerekiik arz strigtr.

“apian imar plani degisikial dogrutusunda, olugan yeni plan kararianna uygun olarak igii alaniarda belediyesinos yol, altyapl, yesl alan ve diger kentsel donat
alanianna yonslix kemu hizmetierinin sumuimas saglanacaldr, Stz konusu degisidi sonras uygulamatann tarmamianmasin miteakip, plan bitnlgl ve kamu
yaran esas ainarak gereki hizmetienn etiin sekida yerine getifimesi hedeflenrmektedir,

Dezerlemeye konu alanda idarenin talepler doguitusunda; Sagik Tesisl Alanina yorelik htiyaglann karslanmag ich ‘Hastane Alan® amaciia igh mevzuating
Mekansal Planar Yapm Yonatreliging — Plani Alaniar Imar Yonetrmelging) uygun bir bigimde 1/1000 Olgekii Uyguiama Imar Planr Degiskigi olarak yeniden
planiamaya gidiimesi amagianmigtrr.

Degisikik fle birikte, kamu yaran degruiusunda toplurmun sagik hizmetierine daha hizi ve tikin bir gekida Uagabimes! armagianmigtr.

Stz konusu imar plani detiskigi, planiama alaninn meveut ullanm durumu, milkiyet vaps, gevie yaplasma kogullan ve ulagim ligkier o ondnde
bulunduruarak, alanda daha fonksionel ve kame yaranna hizmet edecek bir plan blttniigl saglamak amacyla hazrianmigtr. Mevout plan karariannin
uygulamada cesti sorurlara yol agtey, persslasyon ve yaplasma strecinde teknk ve hulkuk belirsiziker dlugturdugu tespit ediimistr. Bu nedenie, plan
karariannin glincellenmesi gereg ortaya ¢lkenigti,

Plan degisikigi 2 hem meveout arezi kulanimna daha uygun bir fonksiyon gnedimekte hem de ulagim bagfantlan ve yeplagma kogullan plan butonlagl icedsincle
yeniden dizenlenmeldedr, Boylece, alanin kentsal gelisim sireciie uyurmiu hale getidmesi, aftyap! ve tstyapi vatmiannin deha etkin kulaniabimesi v miiyet
haldannin daha sagikh bicimde kulanimasnn ¢ni acimaldadrr.
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Glmdghane lii, Kose ligesi, Bahgelievier Mahaliesi
106 Ada, 33-34-35 Parsele ligkin
Agiklama Rapon {1/1000 ek Usguama hrer Plan Domskey)

DETAvL BLGHCIN OR BARKODU ORUTUNUZ

42,  KENTSEL TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRILMESI

Mekansal Planiar Yapm Yenetmeiginin imar Plan Degigkikernin irdelendial 26. Maddesinde ‘Imar plani deqiskdgi; plan ana kararanni, strekiigini, batdniigunu,
sesyal ve teknik alyap dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagl, teknik ve nesnel gerelgelere dayaniarak yapir” denimekted. |

Igll yenetrelic maddesi geredi kentsel teknik attyapya yonelk etkiern belienmesi ve gereki onlerlerin alnmasi amaciya aynca kentsel teknik altyap etk
degerendimesl hususu irdelenmistir. Plan agikama raporundakd iighh bu keim *kentsel telnik altyap etid degerlendimmesi raponu ve analz' clarak olugturuimusg
olup; sz konusu imar plan degiskigine konu dizerleme alani ve yakin geviesindeki fili durumdald *kentsel Uagim akslan® ve “sosyal-kiltirel mekanlann” analzi
ver asatida almaktadr

Harta 10 Onanien imar Pany Dedisikidn Tekifi Aar ke Mevout Kentssl Teknk Altyaon OGelenninn Etkiesimi

Dizenlemeys konu imar plan degisikdigl, meveut ve planianan kentsel teknik altyapr sistemlen (yol, igme suyu, atksy, yagmur styu, enerj llistm hatian vo )
dikkate alnarak hazrianmgtr. Planlama alaninda teknik altyapr kulanimina aynlan alanlarda hernangl bir daralma, iglev degigkligh veya kapasite agminda
bulunmadi dusindlmektedr Aynca plan degiskigivie onerlen fonksiyonun, aftyap! sistemieriyle uyumiu clarak projelendriebieced ve niteliki yasam alanlan
olustuniablecek mekansal formiara sahip oldugu kabul edimis olup, gelinen streglerde olusturulacak olan altyap! sistemierine entegre ediebiecek bir attyap:
vk veya kapasteye sahip oldugu distndimeiktedr Bu kapsarmda, belediyesince talep edien duzenlemenin, beledivenin atyap sistemlernin hayata
geciriimesine iigkin planiama kiterleri dogrutusunda yaplan degerlendirme sonucunda, stz konusu plan degigkdignin altyapr sistermieryle uyumiu. olarak
proflendiidainde texnik altyap! sistermlen Uzennde herhangi bir clumsuz etkisinn bulunmadid kanaating vanimigtr,

Soz konusu imar plani degisidigi; nitelkd yasam alanlanni igeren Lygun vaziyet plani fle projglendiiimek Gzere bolgenin meveut yaplagma kogullanni, uiagim
butiniigunt, tekrik atyapr intiyaglanni ve kamu yaranna yoneli kullanim dengesinin saglanmas amacyla gergeklestiimistir, Degigidic sonucunda olugan yeni
plan kararlan dogrutusunda, iigih alanlarda yol, altyap, yesl alen ve sosyal donati alanianna yonelik belediye hizmetiennin kesintisiz ve atkin bir sekiide sunuimast
saglanacaldr Plan uygulamalannin tarmamianmasing miteakdp, belediyesince iigh karmu yatinmiannin hayata gecirimesi yoninde gereld galigmalar bagiatlacaktr
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Aidama Raporu (171000 OgeH Uyguarma mer Plery Degisdd)

43.  PLAN TEKLIFININ GETIRDIGi KARARLAR

Dizenlemnaye konu alanda idaresinin talepler dogrutusunda Bahcelievier Mahallesindekd 1/1000 olceid Ha3-D-03-B 2.0 / H43-D-03-B-3-D halihazir imar
paftasncakl 106 ada, 33-34-35 parsel numarasinda kayth tasnmaziar (zerndeld meveut Imar plan kararlan yeniden rdelenmig olup; meveut arazi kulanim
karar olen Tanmsal Ntglkd Alan forksivon karan figil kurum goigen dognitusundan kaldnmig ve yerine Sagik Tesisi Alenna yorelk intiyaglann karglanmasi igin

“Uastane Alan Emsal=2 00 Yengok=18 50" enerimek (zere yeniden planiamaya gidinmigtir
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Hata 17 Onenen 1/1000 Olgeki Uyguiama imar Piani Degiskii Tkl

5. PLAN HUKUMLERI

Sz konusu duzenlemeyi yoniendinmesi amaclyia asagdaki plan notu tanimlanmigti

1) Agkanrayan Hususiarda llgii Kanun, Yonetrmelk Ve Meri Irrer Piani Hikurmierne Uyuacaktr
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éan Islen No (PIN) : UIP-

GUMUSHANE [Li, KOSE ILGES!, BAHCELIEVLER MAHALLESINDEK], 106 ADA 33-34-35 PASSELE ILISKIN
HAZRLANAN VE 10 SAYFALIK ACIKLAMA RAPORU ILE 2 ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000 OLGEKL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI KOSE BELEDIYE MECUSININ ... / ... /2025 TARIH VE ......... SAYILI
KARARI ILE UYGUN GORULMUSTUR.

BELEDIYE BASKANI




KOSE BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Miidiirliigii

ILAN TUTANAGI

Belediye meclisinin 12.06.2025 tarih ve 2025/34 sayili meclis karan ile sehir imar
vapilan imar degisikligi ve onay islemlerine iliskin imar degisiklik planlari imar kanunu
geregince belediye ilan panosu ve Fen isleri miidiirligt biriminde 13.06.2025 tarihinde 1 ay
(30) giin siire ile askiya ¢ikarilmistir.

[s bu tutanak tarafimizca imza altina alinmistir.13.06.2025

m. 4 ilan Memuru

Adem CAN Murat AYGUN



T.C.
KOSE BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Miidiirliigii

ILAN TUTANAGI

Belediye meclisinin 12.06.2025 tarih ve 2025/34 sayili meclis karar ile sehir imar
planinda yapilan imar degisikligi ve onay islemlerine iliskin imar degisiklik planlari imar
kanunu geregince belediye ilan panosu ve fen isleri mudurligii biriminde 13.06.2025
tarihinde 1 ay (30) giin siire ile askiya ¢ikarilan imar degisiklik planlar 14.07.2025 tarihinde
askidan indirilmistir.

Is bu tutanak tarafimizca imza altina almmistir.14.07.2025

‘%ﬁ Ilan Memuru

Adem CAN Murat AYGUN



